PREZYDENT MIASTA KATOWICE
ul. Miynska 4
40-098 Katowice

znak sprawy AB-11.6740.761.2025.MH Katowice, dnia 29 maja 2026 r.
AB-II.LKW-03573/26

Za dowodem doreczenia!

W dalszej korespondenc;ji prosze
powotac sie na znak sprawy.

DECYZJA RBDEC-0317/2026

Na podstawie art. 36a, art. 80 ust. 1 pkt 1, art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo bu-
dowlane (Dz. U. z 2026 r., poz. 524 — t.j.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks po-
stepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 - t.j.), po rozpatrzeniu wniosku spétki
Develia Potudnie S.A. sp. z 0.0., z siedzibg we Wroctawiu przy ulicy gen. Romualda Traugutta 45,
dziatajacej przez petnomocnika - Pana tukasza Bonara, ztozonego w Wydziale Architektury i Bu-
downictwa - Urzedu Miasta Katowice w dniu 7 listopada 2025 r., w sprawie zmiany decyzji Prezy-
denta Miasta Katowice Nr RBDEC-0135/2024, z dnia 8marca 2024 r, znak AB-
11.6740.869.2023.HS, kt6rg udzielono spotce Silesia 4U Sp. z 0.0. S.K.A., z siedzibg w Katowicach
przy ulicy Henryka Dulgby 5, pozwolenia na budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych z cze$cig ustugowa, garazami podziemnymi i naziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu, na
dziatkach nr 10, 71/1, 71/11 (obecnie, po podziale dziatki nr: 71/155 i 71/156), 71/12 (obecnie, po
podziale dziatki nr: 71/157 i 71/158), 71/13, 71/14, 71/80 (obecnie, po podziale dziatki nr: 71/159
i 71/160), karta mapy 13, obreb: 0001 Srédmiescie — Zateze, 168/2, 168/4, 168/5, karta mapy 14,
obreb: 0001 Srédmiescie — Zateze, w rejonie ulicy Brackiej w Katowicach, w ramach Il etapu inwe-
stycji polegajacej na budowie zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czgscia
ustugowa, garazami podziemnymi i naziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu, ktéra nastepnie
przeniesiono decyzjg Prezydenta Miasta Katowice z dnia 22 paidziernika 2025 r, znak AB-
11.6740.658.2025.MH, na rzecz spotki Develia Potudnie S.A. z siedzibg we Wroctawiu przy ulicy
gen. Romualda Traugutta 45, w zwigzku z istotnym odstapieniem od zatwierdzonego projektu za-
gospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, oraz realizacja ww. inwesty-
cji w obrebie dziatek nr 10, 71/1, 71/13, 71/14, 71/156 (powstatej z podziatu dziatki nr 71/80),
71/158 (powstatej z podziatu dziatki nr 71/12), 71/160 (powstatej z podziatu dziatki nr 71/80), karta
mapy 13, obreb: 0001 Srédmiescie — Zateze, 168/5, karta mapy 14, obregb: 0001 Srédmiescie — Za-
teze, w rejonie ulicy Brackiej w Katowicach,

Zmieniam

ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Katowice Nr RBDEC-0135/2024, z dnia 8 marca 2024 r.,
znak AB-11.6740.869.2023.HS, ktdrg zatwierdzono projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielono spotce Silesia 4U Sp. z 0.0. S.K.A,, z siedzibg w Katowicach
przy ulicy Henryka Dulgby 5, pozwolenia na budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych z cze$cig ustugowa, garazami podziemnymi i naziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu, na
dziatkach nr 10, 71/1, 71/11 (obecnie, po podziale dziatki nr: 71/155 i 71/156), 71/12 (obecnie, po
podziale dziatki nr: 71/157 i 71/158), 71/13, 71/14, 71/80 (obecnie, po podziale dziatki nr: 71/159
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i 71/160), karta mapy 13, obreb: 0001 Srédmieécie — Zateze, 168/2, 168/4, 168/5, karta mapy 14,
obreb: 0001 Srédmiescie — Zateze, w rejonie ulicy Brackiej w Katowicach, w ramach inwestycji pole-
gajacej na budowie zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czeécig ustugows,
garazami podziemnymi i naziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu, ktérg nastepnie przeniesio-
no decyzja Prezydenta Miasta Katowice z dnia 22 paidziernika 2025 r, znak AB-
11.6740.658.2025.MH, na rzecz spétki Develia Potudnie S.A. z siedzibg we Wroctawiu przy ulicy
gen. Romualda Traugutta 45, w zwigzku z istotnym odstapieniem od zatwierdzonego projektu zago-
spodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, oraz realizacja ww. inwestycji
w obrebie dziatek nr: 10, 71/1, 71/13, 71/14, 71/156 (powstatej z podziatu dziatki nr 71/80),
71/158 (powstatej z podziatu dziatki nr 71/12), 71/160 (powstatej z podziatu dziatki nr 71/80), karta
mapy 13, obregb: 0001 Srédmiescie — Zateze, 168/5, karta mapy 14, obreb: 0001 Srédmieécie — Za-
teze, w rejonie ulicy Brackiej w Katowicach, w nastepujacy sposéb:

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany pn.:

"Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowa z garazami podziem-
nymi i naziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu (dziatki nr 10, 71/1, 71/13, 71/14, 71/156,
71/158, 71/160, karta mapy 13, obrgb: 0001 Srédmieécie ~ Zateze, 168/5, karta mapy 14, obreb:
0001 Srédmiescie — Zateze ), przy ulicy Brackiej w Katowicach".

Projektant:

mgr inz. arch. Maciej Franta posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
o numerze ewidencyjnym MPOIA/035/2010, wpisany na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowe-
go pod numerem SL-1463.

Pozostate osoby biorgce udziat w opracowaniu projektu:

mgr inz. Samsoor Shaheed posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej o numerze ewidencyjnym MAP/0161/PWOK/10, wpisany na liste cztonkéw izby samo-
rzadu zawodowego pod numerem MAP/BO/0479/10,

mgr inz. Barttomiej Zubel posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakre-
sie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyj-
nych o numerze ewidencyjnym MAP/0356/PWBS/18, wpisany na liste cztonkéw izby samorzadu za-
wodowego pod numerem MAP/1S/0530/18,

mgr inz. Mariusz Madejski posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w za-
kresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych o numerze ewidencyjnym
SLK/7539/PWBE/17, wpisany na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego pod numerem SLK/
IE/0272/18.

Warunki okreslone w decyzji podstawowej powotanej w sentencji, pozostajg bez zmian,
z uwzglednieniem przeniesienia dokumentéw w niej wymienionych na rzecz Inwestora, tj. decyzji
Prezydenta Miasta Katowice Nr 56/5/25, z dnia 11 grudnia 2025 r., znak K$-111.6220.67.2021.KSz
o przeniesieniu decyzji Prezydenta Miasta Katowice o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 28/
$/22, z dnia 3 czerwca 2022 r., znak KS$-111.6220.67.2021.KSz, decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd
Polskich w Katowicach, z dnia 23 grudnia 2025 r., znak CK.ZUZ.4211.54.2025., o przeniesieniu praw
i obowigzkéw wynikajacych z pozwolenia wodnoprawnego udzielonego przez Dyrektora Zarzadu
Zlewni W6d Polskich w Katowicach decyzja z dnia 17 paidziernika 2022 r., znak
GL.ZUZ.2.4210.418.2022.AW oraz zataczenia zaktualizowanego uzgodnienia zagospodarowania te-
renu inwestycji przez Miejski Zarzad Ulic i Mostow w Katowicach, pismem z dnia 20 marca 2026 r.,
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znak WD.4421.846.2017.AS5-4264.2026.

Zataczniki odpowiednio ponumerowane i opieczetowane stanowig integralng czes¢ niniej-
szej decyzji.

Uzasadnienie:

W dniu 7 listopada 2025 r. Inwestor - dziatajac przez petnomocnika - wystapit do organu ad-
ministracji architektoniczno-budowlanej z wnioskiem o wydanie decyzji o zmianie pozwolenia na
budowe wynikajacego z decyzji Prezydenta Miasta Katowice Nr RBDEC-0135/2024, z dnia 8 marca
2024 r., znak AB-11.6740.869.2023.HS, przeniesionej decyzjg Prezydenta Miasta Katowice z dnia
22 pazdziernika 2025 r., znak AB-11.6740.658.2025.MH, na rzecz Inwestora.

Do wniosku o pozwolenie na budowe, oprécz dokumentdw okreslonych w art. 33 ust. 2 pkt
1, 2 i 10 ustawy Prawo budowlane, zostata dotaczona - zgodnie z art. 25 ust. 6 pkt 1 ustawy o uta-
twieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych -
uchwata Nr LIX/1245/23 Rady Miasta Katowice z dnia 2 lutego 2023 r., w sprawie ustalenia lokaliza-
cji inwestycji mieszkaniowe] przy ulicy Brackiej w Katowicach, polegajacej na budowie zespotu
7 budynkéw mieszkalnych z czescig ustugowq wraz z garazami podziemnymi, nadziemnymi oraz in-
frastruktura techniczna, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego w dniu 10 lu-
tego 2023 r., Pozycja 1319.

Zataczony do wniosku projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno bu-
dowlany zawieraja rozwigzania w sposdéb istotny odbiegajace od rozwigzan zawartych w zatwier-
dzonych projektach decyzjg Prezydenta Miasta Katowice Nr RBDEC-0135/2024, z dnia 8 marca
2024 r., znak AB-11.6740.869.2023.HS. Istotne zmiany obejmujg: zmiane wysokosci budynkéw prze-
kraczajgca 2%, zmiane powierzchni zabudowy i kubatury przekraczajgca 5%, zmiang projektu zago-
spodarowania terenu oraz korekte programu funkcjonalno-uzytkowego.

Pismem z dnia 8 grudnia 2025 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania admini-
stracyjnego w sprawie wniosku o wydanie decyzji o zmianie ww. pozwolenia na budowe. Strony
postepowania nie wniosty zastrzezen do przedmiotowej inwestycji.

W toku postepowania administracyjnego, pismem z dnia 7 maja 2026 r., Inwestor dokonat
zmiany obszaru inwestycji objetego wnioskiem o wydanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe
w granicach catkowitego obszaru obejmujacego budowe zespotu 7 budynkéw mieszkalnych wielo-
rodzinnych z czescig ustugowa, poprzez wytaczenie z obszaru inwestycji dziatek o numerach ewi-
dencyjnych 168/2 oraz 168/4, karta mapy 14, obreb ewidencyjny: 0001, Dzielnica Srédmiescie
w rejonie ulicy Brackiej w Katowicach. Strony zostaty o tym poinformowane pismem z dnia
14 maja 2026 .

Zgodnie z przepisem art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, pismem z dnia
14 maja 2026 r. zawiadomiono strony o zakoriczeniu postepowania, umozliwiajac stronom wypo-
wiedzenie sie co do zebranych dowodow i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan. Wyczerpano tym sa-
mym wymogi proceduralne i zapewniono stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania.

Przed wydaniem niniejszej decyzji organ administracji architektoniczno-budowlanej dokonat
sprawdzen wynikajgcych z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane w zakresie:

1) zgodnosci projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami z ustaleniami uchwaty Nr LIX/1245/23 Rady Miasta Katowice z dnia 2 lutego
2023 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Brackiej w Katowi-
cach, polegajacej na budowie zespotu 7 budynkédw mieszkalnych z czesécig ustugowa wraz
z garazami podziemnymi, nadziemnymi oraz infrastrukturg techniczna, ogtoszonej w Dzien-
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niku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego w dniu 10 lutego 2023 r., pozycja 1319 oraz z wy-
maganiami ochrony $rodowiska;

2) zgodnoéé projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3) kompletnosé projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowla-
nego, w tym dotgczenie kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajgcego;

4) dotaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz o$wiadczen, o ktd-
rych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10 13;

5) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien bu-
dowlanych na podstawie dokumentéw zatgczonych do projektu;

6) przynaleznosé projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby samorzadu za-
wodowego na podstawie dokumentéw zatgczonych do projektu,

stwierdzajgc spetnienie wymagan w nim okreslonych.

W zwigzku ze spetnieniem warunkow okreslonych w przepisie art. 35 ust. 1 oraz art. 32
ust. 4, w zwigzku z przepisem art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego - organ administracji architekto-
niczno-budowlanej nie moze odmoéwi¢ wydania wnioskowanej decyzji.

Wobec powyiszego - orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie:

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego za posrednictwem organu, kt6-
ry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W odwoftaniu naleiy przedstawi¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji i zadanie bedgce przedmiotem
odwotania oraz wskaza¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Jezeli odwotanie nie spetni wymagan ustalonych w przepisach prawa — art. 10b ustawy Prawo bu-
dowlane, wnoszacy odwotanie zostanie wezwany do usuniecia brakdw w trybie art. 64 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Strony moga zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron po-
stepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna —art. 127a § 2 kpa.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z 23daniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie¢ prawa do wniesienia odwotania —
art. 130 § 4 kpa.

ADNOTACIJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie pobrano opfaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada
arbowej (Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 - t.j. ze zmianami).
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Otrzymujg:

L.

10.

11.

12.

Develia Potudnie S.A.
ul. gen. R. Traugutta 45
50-416 Wroctaw
(Petnomocnik:

Pan tukasz Bonar)

Maksimum sp. z 0.0. Inwestum S.K.A.
Ul. Magazynowa 39
41-700 Ruda Slaska

SILESIA4U sp. z 0.0. S.K.A.
ul. Duleby 5
40-833 Katowice

Maksimum sp. z 0.0. Holding S.K.A
Ul. Opolska 22
40-084 Katowice

Inwestycje Katowice sp. z 0.0. S.K.A.
Ul. Henryka Duleby 5

40-833 Katowice

Leroy-Merlin Inwestycje Sp. z 0.0.
Ul. Burakowska 14

01-066 Warszawa

ZHUO sp. z 0.0.
ul. Blokowa 9
31-752 Krakéw

Rzymskokatolickia Parafia pw. sw. $w. Jana i Pawta Meczennikéw

Ul. Chorzowska 160
40-101 Katowice

Miasto Katowice

Komunalny Zakfad Gospodarki Mieszkaniowej

Ul. Grazynskiego 5
40-126 Katowice

Miasto Katowice

Wydziat Gospodarki Mieniem —w miejscu
Skarb Paristwa

Urzad Miasta Katowice

Wydziat Gospodarki Mieniem —w miejscu

Skarb Panstwa

Slaski Urzad Wojewddzki
ul. Jagielloriska 25
40-032 Katowice

Strona 5 z 6 decyzji 0 zmianie pozwolenia (znak sprawy AB-11.6740.761.2025.MH)



Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
40-003 Katowice, Rynek 13
(decyzja z zatacznikiem)
2. Komenda Miejska Panstwowej
Strazy Pozarnej w Katowicach
ul. Wojewddzka 11
40-026 Katowice

3. Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Katowicach
plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice
4. Urzad Miasta Katowice
Wydziat Ksztattowania Srodowiska —w m.
5. Urzad Miasta Katowice
Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych —w m.

Kopia:
1. Wydziat Architektury i Budownictwa

Referat Administracji Architektoniczno-Budowlanej —aa

2. Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki —w m.
MSZKIIP wraz z zatgcznikiem graficznym
Nr RKP: 258285/25
Kategoria obiektu budowlanego: XIil i XVIi
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